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OEDENANZAS REGILAIGRAS IE LA ENLFICACTON

TITUIO 1.~ DE CARACTER GENERAL Y DEFINICIONES

l.k.~ Las presentes Ordenanzas tienen Por obje-
o establecer las condiciones minima;&;;é
regulen el proceso de la edificacién, ga-
Tentizando la posibilidad de que éste -
se lleve a cabo de forma armdnica ¥ cohe-
Tente dentro del Proyecto de Delimitacidn
propuesto para cuantos actos de elificacid
se realicen a partir de la fecha de apro-
bacidén definitiva de las mismas.

1.2.- E1 &mbito de aplicacién territorial ¥ nor
mativo se circunscribe a ls totalidad del
suelo delimitado como urbanc, tal como -—-—
queda definido en el documento gréfico e
rrespondiente, siendo también de aplics——
cién 8l suelo no urbanizable a travds de -
la normativa incluida en el Titulo VI de -
eata Ordenanza.

l.3.- La inspecciédn urbanistica se ejerceri por
los Organos a que se refiere el t{tulo —-
sexto de la Ley de Régimen del Suelo, den
tro de sus respectivas competencias.

En el caso de que hubiera edificios de-
clarados monumentos nacionales, provincia
les y locales, conjuntos histdrico—art{as-
ticos o parajes pintorescos, regirf la -
legislacién especifica vigente en la ma—
teria.

Especialmente, corresponde al Alcalde la -
inspeceidn de las parcelecicnes urbanas -
obras e instalaciocnes del término munici-—
pel para comprobar el cumplimiento de ——
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El incumplimiento grave, por sl Ayunta--
miento, de las obligsciones derivadas de
la Ley de Régimen del Suelo, la transgre——
sién de las presentes Ordenanzas , COmD -
planeamiento urbanistico vigente, o la —-
actuacidén con notoria meglipgencia en este
orden de cosas, seri sancionada por el —
Consejo de Cobierno de la Junta Regional -
de Extremadura de acuerds con lo dispunes-
te en el articulo 218 de la citada Ley.

Las infracciones urban{sticas originadas -
por la vulneracidn de estas Opdenanzss,-
llevarén consigo la imposiecién de sancio-
nes & los responsables, asi como la oblim
cién de resarcimiento de dafios e indemni-
zacidén & los perjuicios a cargo de los re
ponsables y de conformidad con el régimen
legal que a estos efectos determina el ca
pitulo segundo, Titulo VII de la Ley de -
Régimen del Suelo.

A efectes de la aplicacién de las presen—
tes Urdenanzas , los conceptos que a con-
tinuacién se expresan , se entenderén den
tro del significado con que se definen a
continuacidn:

&.— Rasante . :

-Es la cota vertical del suelo urba
nizado en cada punto de la alinea-
¢idn.

-A efectos de medicidén de altura de
la edificacifn,la rasante utilize-
ble serf la que corresponda al —-—
punto medio de la longitud des 1ls -
fachada corresvondients, siempre -
que no excesda de 20 m.) en este ca-
so serf medida a 10m. desde el pun
tc més bajo.
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Altura de la edificacidn.

-Serd la distancia comprendida en—
tre la resante y la cara inferior-
del dltimo forjado, medida como se
indicé en el apartado anterior.

Altura de planta.

Berf la dietsncis comprendida entre
la cara superior del forjade y la -
inferior del consecutive de una mis
ma edificacién.

Altura de planta baja.

Seré la distancia existente entre -
la rasante y la cara inferior del -
forjado de la primera planta.

Alineaciones.

Son lineas de edificacién existente
¢ bien de nuevo trazado, segmin la —-
descripcidn gréfica,a las que ten--
drén que cefiirse las fachadas de —-
las construcciones en tode el fren-
te de 1la parcels.

Iistancia entre edificaciones.

Es la distancia minims de las exis-
tentes entre las fachadas enfrenta-
des de dos edificaciones, medidas en
cualguier punte de ambas.
Edificabilidad.

Es el indice gque define el volumen-
edificable pemmitido en una determi
nads &rea de suele, expresindose en
cifras relativas a la superficie —
del solar En-mafmz » A pfectos de -
gu medicién se computard tods la -
edificacidn, incluso los cuerpos Vo
lados por encima del nivel de la ra
sante, con las siguientes salvedg—-
des:



— No computerén las terrazas abier—
tas lateral y frontalmente.
- Las terrazas cerradas lateralmern-

te computarén en un S0% como volu
ML,

&5tanocs y semi-sétanos.

Se considerard como sdtano toda plm
+a de edificacién cuyo plano infe——
rior de techo se encuentre 2 mencs-
de 1 metro por encima de la rasante
de calle. Be considerarid como semi-
sétano la planta de edificacién cue
yo plano inferior de techo se en—-
cuentre a menos de 1,9 m. por enci
ms de la rasante de la ecalle.
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2.5.~

Los actos de edificaeidn y uso del suelo —
8 que se refiere el artfeulo 178 de la Ley
de Régimen del Suelo, estarén sujetos pre
ceptivamente a la obtencidn de previa li-
cencia.

El procedimiento de otorgamients de las -
licencias se ajustard a lo previsto en la
legislacidén de Régimen Iocel, de acuerds —
con lo establecide en el art. 178 de la -
Ley de Régimen del Suelo.

La competencia para otorgar las licencias
corresponderd al Ayuntamiento, salvo en -
los casos pravistos en Ley.

Tods denegacidén de licenciass deberéd ser -
informada por el Ayuntamiento.

Todos los proyectos para los que se soli-
eite licencia municipal, sujetos a las —
presentes Ordenanzas, deberén ser infoma
des por sl Ayuntamiento.

Ios actos de edificacidn y uso del suelo -
relacionados en el artfculo 178 de 1a Ley
de Régimen del Suelo, efectuados sin li--

cencia, o sin ajustarse a las condiciones

exigidas en le misma, oconllevarén una —-
suspensién inmediata decretada por el Al-
calde, o por el consejero de O.Publicas, -
Urbanismo y Medic Ambiente de la Junte Re
gional de Extremadura.

ELl suelo urbano comprendido en la presen-—
te delimitacién no podrd ser edificedo ——
mientres no cumpla las siguientes determi
neciones:

-a.- Merecer la calificacidn de solar

por contar con los szervicios de ——
abastecimiento de agua, evacuacidn
de aguas, suministre de energia ——

P B o o e T e LT e (U S P



de aceras, en Su c&s0, en la
& qus laz parcela des Ffrente.
~b.~- Estar comprendideo, dentro de super
ficies edificables, es decir, no -
formar parte de vias, espacios pi-
blicos o zonas verdes no SUBCepti-
bles de edificacién privada.
~c.= Cumplir con las dimensiones minims
para solares edificables siguientes:
longitud minima de facheda 6 m,
Pondo minimo 15 m.

Superficies winimas  10g me

Quedaran exentos de cumplir estas -
dimensiones minimes los solares -
que tuvieran existenciz catastral

con anverioridad & la entrads en —
vigor de esta Delimitacidn de Sue-
lo Urbano.

2.7.=- Se considerarf como no edificable todo —-
suelo urbano que no cumpla las anteriores
condiciones, por lo que , podré ser obje-
to de expropiacidn , compensacién o repar
celacién de acuerdo con la legislacién vi
genta.
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5-1.~ A efectos de las presentes Ordenanzas se -
consideran los siguientes usoa:
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Las

Viviendas en agrupaciones multifamilis
res o0 com caracter unifamiliar.
Comercial.

Gficinas piblicas y privadas.
Espectéculos piblicos v salas de reu-
nién.

Hosteleria,

Cultural.

Deportivo.

Sanitario,

Religioso.

Asistencial,

Gerajes y almacenes,

Industrisl, limitado al que ses compa
tible con la vivienda, compuesto jelelals
servicios artesanos, talleres ¥y pegue
fia industria, situades en plantas ba-
Jjas de los edificios de viviendas o -
en edificio independiente. La potenda
maxima instalada serd, de 10 c.v. y -
sonoridad inferior a 50 decibelios, -
cen prohibicibén de producir humos y =
vertidos contaminantes.

situaciones permitidas pars los usos de

espectéculos piblicos, deportivos, de Ega-
rejes y almescenes o industrisl, son tan-
to en plantas bajas de edificaciones como

en sdificios totalmente destinados a cads
servieio.

los

restantes usos no especificados en el

articulo anterior podrén ser pemitidos -
en plantas altas de edificacidn: cuando -

se trate del uso comercial, dichas plants
deberén ir unidas necesariemente a la plm

N .
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No se permiten los usos de vivienda, ni &
oficinas piblices o privadas en plantas -

de sbtano o semi-sétano; los restantes —-

usos podrén ser permitidos en esta situa
cidn cuande vaysn unidos el uso de la ———

planta baja correspondiente o como snexms
z la misma.

La superficie minima de los patios de par-
cela seréd superior o igual & mieve metros
cuadrados , permitiendo en cuslquier caso
inscribir un cfrculo de 3 metros de dig——
metro en el patio.

Las luces rectas de las habitaciones, me-
dides normalmente al plano de fachada an
el ¢je de cada hueco hasta el muro mAs —-
prdéximo, ne serén menores de tres metros.

El espesor minimo de los cerrasmientos de
los edificios destinados & viviendas seri
dem pie,en fachada o espacios libres e——
gquiparados a ellas,compuesto por medio —
pie, cémava y tebique, como minimo, ¥ de -
medio pie en medianerias.

En construcciones de nueva planta se obli
gard a la disposicién de los elementos ne
cesarics para el perfecto sanesmiento de —
los espacios libres de edificacién.

Berfén de aplicacidn las condiciones y or-
denanzas de salubridad @ higiene que es—

tén reglementadas para cads uno de los ——
usos permitidos, especialmente en lo re—
ferente a las condiciones minimas de habi-
tabilidad( Orden del Ministerioc de Goberm
cibn de 29 de Febrero de 1,944), (Véase el
ANEZQ 51 finsl de estas Ordenznzas).
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TITUIO IV.- CONNDICIONES PARTICULARES DE LA EIIFICACION PA-
FA EL AREA TOTAIMENTE (ONDLIDADA

4.1.- Be considerard &rea totalmente consolida-
da. a efectos de estas Ordenanzas aquélla
que figure delimitada en el " plano de -
Delimitaciﬁn"correspondiante de este --
proyecto. Dentro de estas &reas se sefis-

lan, cuando existen, las construcciones -
calificadas " de Conservacidn Predominan
te', para las cuales rige el artieule 4.-
12.,ademés de los de cardcter general —-
del Area. En cualquier caso, para cons——
trucciones de més de 100 afios regird 1la
vigente legislacibn sobre Patrimonio His
térico-Artisticn, en cuanto se refisre —
8 los valores de este carfcter que pudie
Tan contener.

4.2.=- Para la obtencién de licencias de obras-
de demolicidn totel serd preceptivo, en =
tode caso, la presentacidn de la siguien-
te documentacidn, como parte del correspon
diente proyecto:

2.~ Planos a escala de 1:50 de plantas,
alzados, secciones y los de detalle
que sSe estimen necesarios para una
correcta definicién de la obra que -
ge proyecte demoler.

b.- TFotografias de carhcter general o -
particular que complementen la in—
formeeidn anterior.

c.—- Justificecidn escrita de las causas
que motiven la demolicidn y destino
del solar resultante.



d.— lMemoria descriptiva de la constru—-
ceibn a demoler con referencia a —-
las soluciones construetivas DIO——m
pias en relacién ¢on las tipologfas
caracteristicas de la localidad ¥y -
comarea y su aportacidén & la cali——
dad embiental de la localidad y —-

del espacio o espacios donde esté -
Situads.

e.= 51 la edificacién a demoler contuvie
Tra elementos ornamentales o de o ive i)
carécter de interés cultural gene—
ral ( escudos, inscripciones, relie
ves, cerrajeria, etc.) se acompafia-
ré relacidn detallada de los mismos
indicéndose el destino que se les—-
asignara.

f.- 5i la demolicidn afectara a elemen-
Tos complementarios: arbolado, cer-
¢as ,etc., se seguirdn respecto a -
ellos las mismas prescripciones,en -
cuanto a su referenciacién gréfica -
¥y justificacidn de su dessparicidn-
O cambio de situacién,que para la -
construccidn principal.

4.3.- Para obras de reforma interior el proyeci
contendrd log siguientes documentos:
i 8.~ La misma documentacidn gréfica a —-

que se refieren los apartados a y b
del articulo anterior, con escaelas -
adecuadas a la importancia de la ac
tuacidn que se pretende.

b.— Justificacidn escrita de las causas
que motiven la reforma con expresifh
de los usos de cada pieza, tanto —
existentes como proyectados.



.- Relacidn de elementos arquitecténi-
cos de interés cultural general que
pudieran existir en sl interior Gﬁn
su localizecidn en los rlanos, des-
eripeidn y época de construceidn.

de~ Memoria descriptiva ¥ Justificativa
de las spluciones constructivas pro-
yectadas en relacidn con las syige-
tentes,

4, 4,~ La documentacidn exigida para obras de pe-
forma exterior serd la que sigue:

8.- Flanos a escala minima 1:50 de plan
tas, mlzados, secciones del estado —
anferior de la construccidn que se
Pretenda reformar exteriormente, --
asi como los de detslle gque sSean --
Necesarios para una correcta defini
cibn grafice.

D.~ Memoris descriptiva de las solucio-—
nes constructivas existentes con ——
especificacidn de sus caracterfati-
cas més significatives en relacidn—
con las tipologias arquitecténicas -
histéricas en cuantc a la calidad y
estado de conservacifn,

c.- Plenos de las obras de reforma que -
se proyecten, a las mismes escalas -
gqus los del gpartado snterior.

d.- Justificacidn de las obras proyecta
das en relacifn conlag soluciones -
existentes de la propia construceién
¥ las del espacio o espacios pibli-
¢osS en que estd situada, en cuanto -
a la adecuacidn de las soluciones -
proyectadas a la calidad srquitecté
nice y ambiental de aguéllos.
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g.— A egtos dltimos efectos se acompafia
ra la documentacidn gréifica de ca-
récter particular o general gus se -
estime necesaria para la debides jus
tificacidn: glzados o/y secciones -
de conjunto, foteografias o fotomon-
tajes, ete.

Como minimo , los planos de conjun-
to comprenderin alzados de la cons-
truceidn que se pretends reformar -
en unidén de los de las contiguas o
préximas, 8 escala minima ds 1:100,

4.5.— 51 la licencia de obras que se pretends -
obtener se refiere a construcciones de —-
nueve planta, sdemés de ls documentaciédn -
que comprende el articulo anterior, se ei
gird la siguiente:

8.~ Justificacién de su localizacidn en
funcién de la calidad ambientsal no -
s6lo del lugar de emplazamiento si-
no tembién del entorno paisajistico
priximo y de la calidad del suelo,-
tanto desde el punto de vista de =su
rendimiento agricola como del de --
otros aspectos de interés que pudie
ra ofrecer.

b.~ Justificacidén de la solucidn volumé
trica adoptada como generadora de m
egidencias wvisusles en el entorno -—
préxime o general.

c.— Be justificerén las soluciones adop
tadas en funcién del valor de las -
vistas gsobre el paisaje del entorno
en el caso en que el solar forme —
parte de una plateforma ¢ cornisas-
de observacidn de temas de interés
destacado, sean ¢ no urbanas.
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d.- Justificacién de la integracién de -
la solucién proyectada al medio am-
biental que puede afectar, en fun-—-
cidn de la composicién y disefio admp
tados, asi como de las formas de em
pleo, clase , color y textura de —
los materiasles que se utilicen.

4.6.- Documentacidn complementaria.

8.- La administracién podréd recabar en —-
cualquiera de los casos enteriores la
informacidn complementaria que estimg
T& necesaria psara una mejor definici
de los aspectos contenidos en ellos.

b.~ Loe propietarios facilitarén el acce—
so al interior de las construcciones,
si se estimara necesario aclarar los
extremos contenidos en la documenta——
cién del proyecto, a los miembros, --
técnicos o delegados de la corporscid
municipal.

¢.= El Ayuntesmiento se oblige a constituir
un archivo econ la documentacidn a que
se refieren los articulos anteriores,
manternldo en estade de orden ¥ conser
vacidén adecunados pares una durabilidad
prolongada.

4.7.= Alineaciones y alturas de la edificacién.

8.~ No se sutorizari la modificaecidn de -
las alineaciones exteriores e interio
res existentes, salvo gue estén refle
Jadas en plano ceorrespondiente.

be— Ne se permitirdn otros sumentos de al
tura ‘de la edificacidn cuya renova--—-
¢ién o reforma se autorice, que los —
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que corresponden a construcei
tengan una

ciable ¥,

ones que
diferencia de altura apre-
en todo caso, inferior a —-
dos metros T'especto a l= de
dantes o a la medina
1lle.

las colin
general de la ea-
La edificacidn ne podré sobirepa-
sar de dos pPlantas, incluida Ya ba-
J&, con cardcter general, guedang

0
Tuera de ordenacidn

cualquier edifica
cion que S0brepase egia altura,

c.— En todn cas0o, cuando .ge antoricen es-

tos sumentos o gi la construccién eg
de nueva planta, deberi respetarse la
uniformidad o los ritmos de vari

abili
dad de

los niveles de las distintas -
Plantas que exdistan en el espacio pi-
blice en que psté situnda, la edifica
cidn, sin pasar munea de las dos plantas,
“.8.~ Integracién en el entorno.

8.~ En los proyectos correspondientes a -
obras de nueva planta, ¥ en. general -
& los que supongan referma o renovea—-—
cién de edificios existentes, se con-
siderarén las soluciones externas co-—
mo integrantes de los Ambitos pibli--
cos3 en los que se encuentran, a los -
que deberan integrarse con la debida -
subordinacidn y no como soluciones de
exclusivo planteamiente particular.,

b.~ HNo se considerarfn admisibles, proyec
tos que no justifiquen de forma clars
Sus soluciones de composicién Y em——-
pleo de los materiales en funcidn del
paisaje libre o edificade en que estm
situados o van a situarse, Justifica-
cidn que se considerars parte funda--

_— e L me W - - - B
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4 los efectos de este articulo se ——
tendran presentes las tipologias edi-
Ticatorias existentes desde un andli—
sis de la composicidn vwolumbtrica de
conjunte, ritmos de relacidn hueco-ma
cizo, tipologia y proporcidn de hue—
cos8 y de elementos superpuestos a las
fachadas ( aleros , balcones, ete.),-
fommas, pendientes y materisles exte—
riores de las cubliertas, ete.

4.9~ Composicién de fachmda y materiales.

Ba=

En las aperturas de huecos a las fa—
chadas exteriores, las soluciones que
se proyecten serén regpetucsas con ——
los aparejos y clases de materiales -
existentes.

Pueden admitirse vuelos sobre los pa-
ramentos de fachada de los especios -
piblicos y privados, slempre que exis
tan en los Ambitos propios y que la -
composicién y ritmo general que tie—-
nen ellos lo aconsejara,

En este caso, las soluciones que se e
yecten responderén al concepto bisico
de las muestras tradicionales que —-—
existan en los ambites piblicos y pri
vados del entorno prdximo.

Se prestard una especizl atencidn =&l
color y texturs de los materiales de -
fachadas como factores béAsicos de uns
integracién ambiental sdecuada en los
paisajes libres y en los edificados.-
Las soluciones que se proyecten en e8
Te ‘aspecto Be especificarin con deta-
lle y se justificarén en la documenta
¢ibén del proyecto, relacionéndolas con
los &mbitos a que afecte visusimente -
18 nhra mvToastgAds
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4.10.~ Cubiertas.

4.-

El material exterior de las cubierts
sera preferentemente ds teja curva,
tanto en las'éi‘:gras de nusva planta -
como en las removaciones ¥ retejados,
procuréandose el reempleo del materid
antiguo.

Podran autorizarse peguefias clarabo-
yas para iluminacidn del espacio be-
Jo cubierta.

No se permitira la construccidn de =
Aticos retrangueades, ni otro uso en
los espacios bajo cubierta que el de
almacén de productos agricolas.

4.11.- Obras de urbanizacidn.

=

En las obras de carfcter piblico (pa
vimentaciones, redes de servicio, ——
fuentes, lavaderos, etc.) se segui—
rén los mismos criterios generales —
en cuanto a la consecucidn y manteni
miento de la calidad ambientd ade—
cuada, a través de un cuidadoso dise

o y un empleo correctsc de los mate-
riales.

En las nuevas pavimentaciones se exi
gird un cuidadoso tratamiento de la-—
superficie, recurriendo al empleo de
aridos adecuados en el caso de solu-
ciones de hormigdn en masa, a rotu—
ras de continuidad excesiva con des-
pieces alecuados o al enmples de blin-
dados de piedra y hormigdn, entre -
otros recursos validos pars conseguir
una textura superficial conveniente -
en algunos casos.
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Se cuidari especidimente la localiza

cidn y disefic de elementos superpues
tos a los pavimentos, como tapas de
registro , rejillas, ete.

No se admitirén las instalaciones de
energia y slumbrado piblicos con el -
carécter de provisionalidad y descui
do en la ejecucidn que son habitua——
les. Ios proyectos correspondientes—
comprenderén, no slo el esquema ge-
neral de la instalacién, sinoc la lo-
calizacidn particularizada de cada -
elemento y una justificacién detalla
da de las propuestas en relacidn con
su ‘adecuacidn a los distintos espa—
cios piblicos.

4.12.- Construcciones calificadas de Conserva-——

cidén Predominante.

.=

Son construcciones de conservacién -
predominante a efectos de este Fro—
yecto, aguellas gque son calificadas

como teles en sl correspondiente —-—

Anexo, & continuacion del presente -
Apartado, independientemente de que -
puedan estar afectadas también a —
aquellos sfectos por declaracidn de-
Monumento Histérico-artistico o por-
ofra normativa legel. Fara estas corm
trucciones rigen las Ordenanzas gene
rales en tanto no se opongan a las -
especificadas de este articulo.

Tendran ls misma consideracidn aque-
llas construcciones de caricter pi--=
blico (fuentes, abrevaderos, rollos-
de justicia etc.) que ain no estande
referenciadas en el Anexo gue antes-
se cita, tengan interés como produc
tos eultursles populares o formales-
¥y a cuya conservacidén se obliga la -
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diversidad de clones que exigen —--
las diferenfes situaciones y rangos-
de valor.

De 1a misma manera se considerarin -
de conservacidn, predominente aque——
1los elementos o soluciones de 14 es
cena publica ( arbolado, pavimenta—
ciones ete.) que cooperen gl cardo——
ter y calidad amblentel de éste y so
bre cuya conservacidn o actuaciones-
de reparacidén o mejora, se tomarin -
por la Corporacién Municipal las med
das adecusdas.

Fl manftenimiento de la totalidad o -
de parte de cada una de las constru-
cciones gque comprende este titulo de
penderé, principalmente, y & los -
efectos de la concesién de la corvres
rondiente licencia de obras, de su-
valer cultural y de su significacién
como elementos constituyentes de la-
escena publica, de su estado de con-
servacién estructurel o funcional ¥
de su adecuacidén dl uso que se le a-
signe. Cada uno de estos aspectos ha
de ser tratado con el méximo rigor,y
profundidad en la documentacidn del -
proyecto que se tramite a efectos de
concesién de la licencia de obras,—
imependientemente de la que se exige
en el titulo correspondiente de es-=
tas Ordenanzas.

Con caridcter general, solamente se -
autorizaridn las obraes de consclida—-
cifn y conservacidn genersl, asi co-
mo las de mejoras de las condiciones -
de habitabilidad de las viviendas y -
de usos adecuados que respeten al -
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méximo los valores arquitecténicos —
de la construceidn.

Je la misma menera, se forentara 1a
supresidn de cuerpos de edificacibn -
© elementos extrafios &l edificio prin
cipal, gue no tengan valor cultursl —
reconocide.

Podrén autorizarse obras de reforma -
interior o estructural,en extensidn-—
acorde con los estados de conserva——
cién o nivel higidnico de los edifi-
cios de vivi&nd&, que deberaén estar-
plenamente justificades.

En el ceso de edificios de carfcter-
monunental (iglesias, monasterios, -
castillos, emmitas, palacios ete.) -
tante las obras relativas a su inte-
rior como las exteriores, se limita-
rin a las de censolidacidn y conser—
vacidn, pudiendo sutorizarse las de
renovacidn de elementos estrmictura——
les en @ficiente estado resistente ¥
de material de cubricifn de las cu—
biertas, con emplec del procadente -
del desmontaje de otro anflogo. Podrén
autorizarse obras menores de restau-
racidén que se diferenciarin de las -
partes originales del edificio sin -
que ello suponga la falta de la debd
da integracidén en el conjunto.

51 las obras proyectadaes rebasaran —
las de conservacibn, consolidacién y
restauracién limiteda y por su tras
cendencia pudieran suponer transfor
maciones importantes, tanto en su 2x
terior como en el intericr, se remi-
tira el proyecto & la Comisién Pro-
vineial de Urbanismo, que resclveri -
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h.~ Las obras exteriores en la edifica——

ANEXO

c¢idén general comprendide en este ti-
tulo, se dirigirdn hacia el manteni-
miento de los valores arfquitectdni——
cos que contiene , limiténdose a —
las de conservacidn ¥ consolidacidn -
7 & las de renovacidn y restauracién

limitadas a que se refiere el articu
1o anterior,

Podrén ser aprobasdas acciones de sug
titucidén de elementos o partes en ma
estado de conservacibn con el méwimo
respeto haecia el wvalor del coniunto -

a través de soluciones claramente in
tegradas en é1.

-
-

CONSTRUCCIONES DE CONSERVACION PREDQITNANTE

Se consideran las siguisentes en el
manicipio @

- Antligua Iglesia Parroguial de Sta,
Marta.

= Hollo en la Plaza lzyor.

% g, p. 0
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TITUIO V.- ONDICIONES PARTICGILARES DE LA EDNIFICACION PA-——
24 LAS ARPAS PARCTAIMENTE (ONSOTIDADAS

S5.1.-3e definen como dreas parcialmente consoli—
dades las incluidas en suelo urbanc, no -
comprendidas en el titulo enterior, tal -
como  aparece grafiado en el plans corres
pondiente de delimitacidn de este DI0——
Yecto.

5.2.— Tipologiss edificatorias.

a.- Se permitirén las tipologfas de manzs
na cerrada, con ¢ sin patic de manza
na, sdificacidn abierta, asi como los
de edificacidn unifamiliar en pavrcela
propia, en linea , agrupadas o aisla-
des, cada una dedlas de acuerdo con
las alineaciones y demés caracer{sti-
cas materializedas fisicamente por =1
Ayuntamiento de acuerdo con la docu-—
mentacién gréfica de esta delimita——
eién.

b.- La edificacidén en manzsne cerradas con
patio de parcela tendrd un fondo méxi
mo de Om. medidos desde la alinea-—
cifén de la celle, y podrd disponer de
patios interiores con fines de ilumi-
nacidn y ventilacidn.

En ¢l caso que la edificacidn ne ceu-
pase la totalidad de la parcela, el -
exceso de fondo a partir de la referi
da distencia se podréd destinar a patbo
traser® o corraldén para almacenamien-—
to, huerteo familiar o similar.



5,3, -

" dunta A2
d ﬁ:namaﬁgﬂ ’
CAGERES

Cc.— La edificacidn en manzsna cerrada con
patio de manzana tendré las siguien-
tes limitaciones:

~Dimensién del patio de manzana :
el didmetro del circulc inserito -
en la planta no serd menor de vesz
7 media la altura de la edifica——
cién. Dicho patio deberd ser -
una superficie continua pertens——
ciente a la misma parcela, siqﬁue
pueda cubrirse en forma alguna,-
¢as0 que emn planta baja den habi-
taciones vivideras.

=La alineacidn interior de la adi-
ficacién con fachada a ese pat -
se fijarad como méximo a 20 m, -
de la calle.

Condiciones suplementarias de los tipos -
de edificacidn.

a.— Alineaciones: deberfn mantenerse ss——

tricvamente las alineaciones fijadae -
en el plano correspondiente.

b.—- Medianerias: Todos los paramentos de -
las paredes medianeras visibles desde
el exterior serén tratados como facha
das, quedando prohibida la impermeabi
lizacidn de las mismag con materiale s

bituminogos en colores oseuros, sin -
otro tratamisnte de acabades.

e.~ Voladizos: se permiten voladizos sobe

las aglineacicnes de las calles con —
las siguientes estipulaciones:

=IZn calles de anche menor o igual & —
& metros. no se autorizaran.



al 5% del ancho de la

~5u alturas minima libre sobre la ra--
sante serd de 3,50 m.

No se admiten los cuerpos volados (vo-
lumenss cerrados en gus tres Daramentos

que sobresalen ds la alinescidn de fa -
chada).

Se permiten balcones, de antepechog —

constituidos per barandillaa no macizas
¥ terrazaas, de antepechos macizos o no.
-En cuzlguier ces0, los voladizos no —
Podrdn ocupar mds del 50 % de 1a longi-
tud de facheda, debiendo separarse de -
las medianerias contiguss unsa longitud

iguel al vuelo ¥ como minimo 0,60 m,

5.4.~ Caracteri{sticas de altura ¥ volumen.

Ba=—

Las nuevas edificaciones tendrén una —
altura méaxima de dos Plantaa, cusl -

quiera gue sea el ancho de la calle,
semin queda especificado a continuacidn:

Ancho de la  Altura de la edi- wméxsmo
calle en m, ficacidén en m. de plan
Méxima tas so-
bre ra-
sante.
Cualquiera 7,50 2
b.- la altura de planta baja estari com-

=

prendida entre 2,50 y 4,5 m. . La al
tura de la primera rlanta esta-+-

r& comprendide entre 2,4 m. y 3,5m.

La ocupacidén méxima de la percela se-
rA del 85%, permitiéndose llegar =l
100% en- planta baja , siempre que di-
cha planta no sea dedicada s vivienda.
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En el caso de edif es asitha -

en esquina o bien que tengan fachadas

opuestas distantes unas de otra menos -

de 10 m. ,  siempre que cumplan %todas

las condiciones higiénicaes, se puede
edificar la totalidad del solar. En-
cas0s especiales ¢ de dudose ¢ondicidn
decidird el dicdeamen la Comisgién Pro--
vineial de Urbanismo.

El volumen edificado en cada solar se-—
rd el resultado de la aplicaciédn de —-
los articulos anteriores =sin que en -—-

ningin caso se sobrepase el coeficien-

te de T,45 mafma, computable sobre --
parcela neta,

5.5+~ Composicién de fachada y materiales.

Be=—

La composicidén , fachaeda, huecos, y -
voliimenes, as{ como los materiales ¥
gistema de construccidén en general,-
deberfn mantener el carfcter de la -
zona, segin lo dispuesto en el art. -
73 de la Ley del Suelo, no eutorizén-
doge materiales gue por su calidad,—
textura o color alteren el ambients -
general.

La composicidén de fachadas y materia
les & emplear en ellas serd libre, pe

ro se prohibe el empleo de gams de co

lor gue produzecan distorsiones visua-
les en el paisaje prdximo o general.

El Ayuntamiento, cuande lo estime opor
tuno, podrd obligar a que las edifica
ciones mantengan un estilo de composi
¢ién mcorde con la zona donde estén -
situados
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Imas cubiertag responderdn en todo a -
lo especificado en el spartasdo 4.10 -
de &reas totalmente consolidadas.

Se exigird que todos aguellos cuerpos
constmidos sobre la cubierts de las
edificaciones, tales como castilletes
de escalera, aajagﬁhscensares, torres
de refrigeracidn, depbsitos de agua, -
chimeneas, etc. gueden integrados sn -
la composicidn del edifigio o queden -
ocultos de tal maners que no Puedan -
ser visibles desde la via piblica.

La Corporacién Municipal exigird que
todas las nuevas construcciones cum——
plan estos requisitos antes de ser —-
puestas en uso, al mismo tiempe que -
podra acordar la splicacién de las re
culaciones anteriores a cualgquier edi
ficacién ya existente que de forma —
notoria esté en contraposicidn con —-
las condiciones estdticas impuestas -°
anteriormente.

llo se permitirdn edificaciones ni ce-—
rremientos de parcela o finca gue im-
pidan vistas sobre temes de valor in-
teresante.
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TITUIO VI.- NORMAS DE AFIICACION EN SUEID 0 URBANI ZAELE

Pare los terrenos del trmino Muniecipal no in——-
cluides en la presente delimitacién ds suelo —-

urheno, seran de breceptiva observancia ¥ eumpli
miento , ademds de cuants disposiciones de to-

do rango le

afecten( Ley de carreteras, Prote——

ccibn de cauces piblicos , etc.) Las normas que
seguidamente se especifican:

Bel.—

6-'2-"

Semin los articulos 43,3, 86 ¥ 85-
de la Ley del Sueloc , en estos te——
rrenos no se pondrén otras constru-
cclones gque las destinadas a explo-
taciones agricolas que puarden rela
cién con la naturaleza 7 destino de
la finca y se ajuster,en su caso, a
los Flanes o fiormas del Ministerio —
de Agricultura, saf{ como las constm
cciones e instalaciones vinculadss —
a la ejecucién,entretenimiento ¥ —
servicic de las obras plblicas; sin
embargo podrén autorizarse, signier-
do ¢l procedimiento previsto en el -
articulo 43.3. de la Ley del Suelo,-
edificaciones e instalaciones de —-—
utilidad piblica o interds secial -
gque hayan de emplazarse en el medio
rural, asi como edificios aislados
destinadog a viviende familiar en -
lugares en los que no exista posibi-
lidad de formaeidn de un ndclec de -

poblacidn (véase el epigrafe 6.3).

Condiciones que hen de cumplir las-
construeciones.

los tipos de construceciones permiti
das er el apartade enterior habrén
de ser adecuadas 8 su condicién ais
lada, quedando prohibidasles edifim
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urbanes , ¥ en especial, los edificids —
de vivienda de uso multifamilias.

Cualquier construccidn y cualquieras gue -
g8s& 81 180, no podri ocupar mas de 1000 me
en parcela de regadio y 2500 m2 en secano,
debiendo quedar afectada & la constriccid
realizada una parcela no edificable 10 ve
ces superior en superficie al Area ocupa-
da, con retranqueos minimos de la edifica

cidn de 5 metros a cualguiera de sus lin-
deros.

El nimerc de plantas sobre la rasante del
terreno seréd igual o inferior a dos.

La parcela minima edificable serf la fija
da como unidad minima de cultivo por el —
Ministeric de Agricultura para cads tipo -
de terrsno, segin sea de gecano o de re—
gadio; en ningin caso serd inferior a ——
2.500 m* en los terrenos de regadio ni a
25.660 1% en los de secano. No podrén efec

tuarse fraccionamientos gque rompan esta —
unidad minima.

Cuando el uso de la edificscidn ses de ——
vivienda, la parcela a edificar tendrd —
una superficie minima de 1C Has.,la altum
maxima serd de 7,5 m. (B + 18) v la se—
paracién minima a linderos ZOmetros, con
ung superficie mavims de ocupacidn de 200
me,

Los materiales a eaplear en suelo no urba

nizable para cerramiento deberfin ir enca-
lados o bien er piedra natumral vista, que
dando prohibido el uso de cudbiertas mebd-
licas zincadas o brillantes sin pintar —-
en <color mave.



endayg unifamiliares formarin nicleos de -
poblacidn, cuando al trazar un cireulo de
radio 200 metros, haciendo centro en cual

quiera de las edificaciones existentes o
posibles, dicho ecirculs contenga en su in
terior alguna otra edificacidn.



